














































 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA EGRÉGIA 1ª VARA 

CÍVEL DO FORO REGIONAL DE CAMBÉ, COMARCA DA REGIÃO 

METROPOLITANA DE LONDRINA  ESTADO DO PARANÁ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Autos nº 0005673-62.2012.8.16.0056 

 

PADO S/A INDUSTRIAL, COMERCIAL E IMPORTADORA, já qualificada nos autos 

em epígrafe, movidos por VALENTINI REPRESENTAÇÕES COMERCIAIS S/C 

LTDA., igualmente qualificada, vem, respeitosamente, perante Vossa Excelência, por 

intermédio de seus advogados, abaixo assinados, em atenção à r. intimação de mov. 

397, expor e requerer o que se segue:  
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1. Apresentado o complemento ao laudo pericial, a Executada confrontou 

assertivamente as conclusões do i. perito, especialmente no que tange à observância de 

normas técnicas na elaboração da avaliação, o que invariavelmente culminaria na 

alteração dos valores da avaliação, conforme manifestação de mov. 387. 

 

2. Contudo, conforme se verifica da manifestação de mov. 393.1, o i. perito apenas 

reproduz as inconclusões exaradas no r. laudo de mov. 335 e na complementação de 

mov. 377, data máxima vênia, o que prejudica de forma irreversível e irreparável a 

Executada. 

 
3. Em relação ao valor da avaliação do imóvel, o i. perito limitou-se a mantê-los, 

novamente, sob a alegação de que eles não foram expressamente impugnados: 

 

 

 

4. Em razão disso, foi elaborado laudo técnico complementar (em anexo) utilizando-

se a Norma Técnica NBR 14.653-2/2011 para determinar o valor das edificações e 

benfeitorias.  

 

5. Nesse sentido, apurou-se o valor das edificações e benfeitorias (barracões 01, 

02, 03 e anexo aos barracões 02 e 03) em R$ 7.046.000,00 (sete milhões e 

quarenta e seis mil reais), conforme exaustivamente detalhado nas fls. 05 a 10 do 

parecer em anexo, já considerando os custos de depreciação.  

 
6. Pois bem. 
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7. Quanto ao valor do terreno, após minuciosa pesquisa de mercado (fls. 12 a 14 

do laudo anexo), chegou-se à composição do valor unitário de R$ 615,00 por metro 

quadrado, resultando, portanto, no valor de R$ 3.700.000,00 (três milhões e 

setecentos mil reais). 

 
8. Nesse sentido, o valor total do imóvel é de R$ 10.746.000,00 (dez milhões, 

setecentos e quarenta e seis mil reais), o que supera em aproximadamente 4 

milhões o valor da avaliação feita pelo i. Perito. 

 
9. Data máxima vênia, a discrepância dos valores é gritante, sendo de suma 

importância a revisão do laudo pericial valendo-se da metodologia e normas utilizadas 

pelo assistente técnico no parecer em anexo.  

 
10. A resposta completa e fundamentada dessas questões é indispensável para 

a elucidação do valor correto e justo do imóvel, em atenção ao Princípio da Menor 

Onerosidade da Execução. 

 

11. Com o devido respeito, o laudo pericial e seu complemento não foram capazes 

de esclarecer todas as questões técnicas necessárias à elucidação dos pontos 

controvertidos, o que inviabiliza a prestação jurisdicional adequada e o exercício 

da ampla defesa e do devido processo legal, porque suas inconsistências 

dificultam o combate específico às suas conclusões controversas e incongruentes:  

 

APELAÇÃO CÍVEL - CONHECIMENTO, DE OFÍCIO, DO REEXAME 
NECESSÁRIO - DIREITO PREVIDENCIÁRIO - BENEFÍCIO 
ACIDENTÁRIO - LAUDO PERICIAL - OBSCURIDADE - QUESTÕES 
FÁTICAS RELEVANTES E DEPENDENTES DE ESCLARECIMENTOS 
- COMPLEMENTAÇÃO QUE SE FAZ NECESSÁRIA - 
INOBSERVÂNCIA DO DEVIDO PROCESSO LEGAL - 
CERCEAMENTO DE DEFESA - SENTENÇA CASSADA EM SEDE DE 
REEXAME - RECURSO VOLUNTÁRIO PREJUDICADO. Em havendo 
fundada dúvida sobre os fatos trazidos a juízo, descabe o 
julgamento da forma como se deu. Nesse desiderato, sem que 
se complemente o laudo pericial, impossível se faz a 
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prestação jurisdicional adequada com o atendimento dos 
princípios da ampla defesa e do devido processo legal.1 
 
APELAÇÃO CÍVEL. PREVIDENCIÁRIO. INSS. ACIDENTE DE 
TRABALHO. AUXÍLIO ACIDENTE. AUXÍLIO-DOENÇA. 
APOSENTADORIA POR INVALIDEZ. PERDA DE AUDIÇÃO. 
PERÍCIA INCONCLUSIVA. NECESSIDADE DE COMPLEMENTAÇÃO 
DE PROVA. Caso em que a prova pericial produzida inviabiliza 
um juízo seguro de convicção, mormente considerando a 
alegação de perda de audição e a falta de resposta cabal sobre 
a incapacidade laboral específica para a atividade antes 
desempenhada de motorista de caminhão, o que impõe a 
necessidade de complementação da prova pericial 
produzida. SENTENÇA DESCONSTITUÍDA DE OFÍCIO. APELO 
PREJUDICADO.2 

 
CONTRATO DE DISTRIBUIÇÃO E REVENDA DE PRODUTOS 
SENTENÇA DE PARCIAL PROCEDÊNCIA. AGRAVO RETIDO - 
COMPLEMENTAÇÃO DE PERÍCIA CABIMENTO INTELIGÊNCIA DO 
ARTIGO 438 DO CÓDIGO DE PROCESSO CIVIL LAUDO PERICIAL 
INCOMPLETO OMISSÃO RELATIVA À PONTO CONTROVERTIDO 
ESSENCIAL - NECESSIDADE DE PERÍCIA COMPLEMENTAR (...) 
RECURSO CONHECIDO E PROVIDO PARA DETERMINAR A 
COMPLEMENTAÇÃO DA PERÍCIA. APELAÇÃO 1 E 2 
PREJUDICADAS FRENTE AO PROVIMENTO DO AGRAVO RETIDO 
SENTENÇA ANULADA. 1. Reconhece-se a indispensável 
complementação do laudo pericial que não responde aos 
quesitos relacionados ao mérito da demanda, e a controvérsia 
delineada, não resultando em delonga da demanda, eis que 
essencial para apreciar o próprio mérito indenizatório.3 

 

12. Com efeito, não se pode admitir, data máxima vênia, que a prova pericial deferida 

por este r. juízo há tempos, quando se demonstrou e aceitou sua pertinência e relevância 

à comprovação do valor do imóvel penhorado, seja agora dispensada. 

 

13. Pelo exposto, impugna-se o valor da avaliação do imóvel, requerendo-se seja 

considerado o valor apresentado no parecer em anexo, pugnando-se pela sua juntada 

 
1 TJPR - 7ª C.Cível - AC - 886911-2 - Umuarama - Rel.: Luiz Sérgio Neiva de Lima Vieira - Unânime 
- J. 02.10.2012. 
2 TJ-RS - AC: 70052443967 RS, Relator: Marilene Bonzanini Bernardi, Data de Julgamento: 
03/01/2013, Nona Câmara Cível, Data de Publicação: Diário da Justiça do dia 14/02/2013. 
3 TJPR - 7ª C.Cível - AC - 820252-6 - Foro Central da Comarca da Região Metropolitana de Curitiba 
- Rel.: Lenice Bodstein - Unânime - J. 19.06.2012. 
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aos autos e pela intimação do perito para que se manifeste acerca dos cálculos 

apresentados. 

 

Nestes termos,  

Pede provimento. 

Londrina, 10 de fevereiro de 2022.   

 

Vicente de Paula Marques Filho               Amanda Sanvezzo Tristão 

OAB/PR 19.901        OAB/PR 82.879 

 

Giovanna Scacco 

OAB/PR 87.7730 



Laudo De Avaliação   LOTE 84-C-6

Solicitante:

Proprietário

Objetivo:

Objeto da Avaliação:

Localização:

Data Base:
FEVEREIRO DE 2.020.

RR$$ 1100..774466..000000,,0000 ((DDEEZZ MMIILLHHÕÕEESS EE SSEETTEECCEENNTTOOSS EE QQUUAARREENNTTAA EE
SSEEIISS MMIILL RREEAAIISS))..



  

 

Laudo De Avaliação    
 

1. Solicitação 

2. Proprietário 

 
3. Objeto

 

4.1 Localização 

4.2 Documentação

 
5. Objetivo da Avaliação
 



  

 

6. Nível de Rigor 

7. Metodologia 

7.1 Método Comparativo de Dados de Mercado

7.2.1 Fatores e Coeficientes Utilizados 

7.3 Método do Custo de Reprodução 

 
 



  

 

7.3.1 Fatores e Coeficientes Utilizados 

8. Características do Imóvel

8.1 Microrregião 

8.2 Acesso 



  

 

DESCRIÇÃO E AVALIAÇÃO DAS EDIFICAÇÕES 
 

8.3 Barracão 01  860,00 m² - pé direito 5,00 m 
 

 

    
                

560,00  

    
             

1.212,65  
      

         
                

100,93  

         
                   

28,00  

         
                   

74,40  

         
                

424,79  

    
             

2.400,77  
                         

5,50  

     
                

132,04  



  

 

    
             

2.268,73  

  

    
                

300,00  

    
             

1.212,65  
      

         
                

124,00  

         
                

401,00  

    
             

2.037,65  
                         

5,50  

     
                

112,07  

    
             

1.925,57  

  

560*2268,73+300*1925,57 
    
1.848.161,96  

ARREDONDAMENTO DO VALOR AVALIADO 
    
1.850.000,00  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

 
8.4 Barracão 02  1.200,00 m² - pé direito 5,00 m  
 

 
 

    
           

1.200,00  

    
           

1.212,65  
      

         
                 

82,67  

         
                 

60,00  

         
                 

74,40  

         
               

428,92  

    
           

3.058,63  
                     

29,90  

     
               

914,53  

    
           

2.144,10  

  

  

1200*2144,1 
   
2.572.920,96  

ARREDONDAMENTO DO VALOR AVALIADO 
   
2.600.000,00  



  

 

 
8.5 Barracão 03  360,00 m² - pé direito 5,00 m 
 

 

    
                

360,00  

    
            

1.212,65  
      

         
                

124,00  

         
                  

60,00  

         
                  

74,40  

         
                

441,32  

    
            

2.272,37  
                      

29,90  

     
                

679,44  

    
            

1.592,93  

  

300*1592,93 
        
573.454,03  

ARREDONDAMENTO DO VALOR AVALIADO 
        
580.000,00  

 



  

 

8.6 Anexos aos barracões 02 e 03  253,74 m² - pé direito de 3,00 m. 
 

 
 

    
                  

319,71  

    
               

1.212,65  

    Redutor de 
                       

0,50  

    
                  

606,33  

                           
5,53  

     
                    

33,53  

    
                  

572,80  

  

  

319,71 * 572,80 
          
183.128,36  

ARREDONDAMENTO DO VALOR AVALIADO 
          
185.000,00  

 
 
8.7 Benfeitorias externas  asfalto, muros, calçadas, terraplenagem. 
 



  

 

R$ 318.000,00 
(TREZENTOS E DEZOITO MIL REAIS). 

 

R$ 
600.000,00 (SEISCENTOS MIL REAIS). 

 
 

R$ 13.000,00 (TREZE REAIS). 
 

R$ 900.000,00 
(NOVECENTOS MIL REAIS). 

 

CUSTO TOTAL DE REPRODUÇÃO DAS EDIFICAÇÕES E 
BENFEITORIAS: 
 
 
R$ 7.046.000,00 (SETE MILHÕES E QUARENTA E  
SEIS MIL REAIS). 

 
 



  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Localização do imóvel 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

9. Pesquisa de Valores de Mercado para o Terreno 

AMOSTRA DESCRIÇÃO FONTE VALOR ÁREA UNITÁRIO 

1 
Terreno comercial 
industrial PARQUE 

MANELLA 

IMOB. CENTURY 21 
FONE 43 3027-2121 

 R$     
16.000.000,00  

        
28.278,00  565,81 

2 
Terreno comercial 
industrial PARQUE 

MANELLA 

IMOB. INGLATERRA 
F. 3341-3010 

 R$     
37.500.000,00  

        
75.000,00  

500,00 

3 
Terreno comercial 
industrial CENTRO 

PRÓXIMO AV. BRASIL 

IMOB. CASA 
GRANDE F. 439 

9125-3317 

 R$       
1.600.000,00  

           
1.921,00  832,90 

4 
Terreno comercial 
industrial PARQUE 

MANELLA 

EXCLUSIVA IMÓVEIS 
F. 43 3351-5551 

 R$       
1.500.000,00  

           
1.730,00  867,05 

5 
Terreno comercial 
industrial JARDIM 
SANTA ADELAIDE 

LPS RAUL 
FULGÊNCIO F. 43 

3372-9000 

 R$       
7.077.552,00  

        
11.796,00  600,00 

6 
Terreno comercial 

industrial CH COLLOR 
DE MELLO 

IMOB. INGLATERRA 
F. 3341-3010 

 R$       
7.344.000,00  

           
7.344,00  1000,00 



  

 

10.  Homogeneização dos Dados: 

HOMOGENEIZAÇÃO DAS AMOSTRAS 

  

1  R$      
16.000.000,00  

      
28.278,00  565,81 0,9 1,00 0,9 

2  R$      
37.500.000,00  

      
75.000,00  500,00 0,9 1,00 0,9 

3 
 R$        

1.600.000,00  
         

1.921,00  832,90 0,9 1,00 0,8 

4 
 R$        

1.500.000,00  
         

1.730,00  867,05 0,9 1,00 0,9 

5  R$        
7.077.552,00  

      
11.796,00  600,00 0,9 1,00 1,1 

6  R$        
7.344.000,00  

         
7.344,00  1000,00 0,9 1,00 0,8 

          

          

          

          

          

          

          

  

ESTATÍSTICA 
        

        

          

      

      

  

      

        

  

        

      

  1,44 

    y=   



Valor Unitário adotado = 615,00

10.2 Determinação do valor unitário ( Vu )

10.3 Determinação do valor do terreno:

R$ 3.700.000,00 (TRÊS MILHÕES E 
SETECENTOS MIL REAIS).

11. Conclusão :

OO vvaalloorr ttoottaall ddoo iimmóóvveell aaqquuii aavvaalliiaaddoo éé ddee::

RR$$ 1100..774466..000000,,0000 ((DDEEZZ MMIILLHHÕÕEESS EE SSEETTEECCEENNTTOOSS EE QQUUAARREENNTTAA EE
SSEEIISS MMIILL RREEAAIISS))..

GERSON   GUARIENTE  JÚNIOR
                                                                Eng. Civil - CREA 11.045-D/Pr



  

 



  

 



  

 



  

 



  

 



  

 



  

 



  

 



  

 


