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Processo Autos n° 82142-37.2019.8.16.0014

Natureza da Acao | Alienacao Judicial

Juizo de Direito 92 Vara Civel da Comarca de Londrina — PR

Partes Joao Henrique Duarte

Partes Josiane C.O. duarte

LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL

Aos onze (11) dias do més de fevereiro (02) do ano de dois mil e vinte e trés (2023),
dirigi-me por esta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro do MM. Juiz de Direito da 9° Vara Civel de Londrina, expedido nos autos em
epigrafe, diligéncias empreendidas e, sendo ai, PROCEDI A AVALIACAO do bem imovel
descrito no mandado:

Imovel

CERTIDAO N°274428

REFUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO PARANA
REGISTRO DE IMOVES - %o OFICIO DA COMARCA DE LONDRINAEMSTRS DE IMOVER
Awapids Faand, 481 Fdfclp Meivdpale = Bala & - Cules Posia, 183 = Felafere W:E-“ ""_'.!-"'-‘-".“' L

ALEY CAMDAMI SRVEEA - Oileld 22 Keglama
L

faporlado sob e . SEL4TE ficha nr. 1
FEGT ST GERAL
Matiricuwla nr. 91.4903

DAaTéa g 149 de agosto de 1.990.

IOEMTIFICAGAG 11 IFNOYVEL i~ Lote de terras sab pr. 2% (vinte e
el g da  guadra nre 04 (guatro) 4 medindg a drea de 198,350
mtros ouadrados, sltuado no CORJUNTO HABITACIOMSL SERMIRAMIS
Bl BERAGH. neste cidade, da  soabdivisdio do lote 32-A,
deatacacla do lote 52, da {ileba Jacutbtinga, neste Municipio e
Comaraa, dentro dais seguintes divisas e confrontagies 1- Frente
para  a Rua Francisco Arias fantiga raa 02, com 10,00 metros.
Ladoe direito para 0 lote 28 (vinte o ollo), com 19,83 metros.
Lado esquerdo pars o lote 30 (trinka), com 17,83 metros. Fundos
para o liote 02 (dols), com 10,30 meteodn,

Avalio este lote de terras em R$ 90.000,00 (Noventa mil reais)
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Caracteristicas:

HverbagEn n" 41 ,.40T7/8
(CONSERLUCRT)

DATA:- 14 de agosto de L.F30.-

IDENTIFICAGAD DO IMOVEL:~ Lote de teriras =ob n" 29, da guadra
A 04, medindo & Ares de 198,30 m2, situsds no "COMIUNTO
HABITACIONAL SEMIRAMIG BARRDE BRAGA", nes=sta cidade, contendo o
dematis caracteristicos constantes desta matricula.

PROPRIETARLO:— COMPANHIA DE HABITACRD DE LOMDRING - COMAB-LD,
J& '|:'|L1c'1]i'-fic.=.uja« nesta matriculsa.

FINALIDADE: - Averbacdn oa CONSTRUCAQ de uma CASE POPULAR EM
ALVEMABRIA FADRBO LDMN-2:38, com 38,42 mZ. Termo de Misto de
conclusiioc nr. 283, pelo processo ny.  12.098/86, do projeto
aprovado em 0404 84, =ob n" de ordem %24 g Certidao nr. 096 d
0OZ.04,87, incluindo outras casan. EI

28 PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA
ESTADO DO PARANA

Secretaria Municipal de Fazenda
Diretoria de Arrecadacao - Geréncia de Pronto Atendimento

CERTIDAO NARRATIVA DE LANCAMENTO DE IPTU - METRAGEM

N2 449726 / 2021

Proprietario (Atual):

JOSE HENRIQUE DUARTE

Cpf/Cnpj: 56680015987
Compromissario:
Cpf/Cnpj:
Inscricao Imobiliaria: 07020129201710001
Estrutura: TIJOLO
Localizacao:
Quadra: 4 - Lote: 29 - C] HAB SEMIRAMIS DE B BRAGA - situado na RUA FRANCISCO
ARIAS, 610
Exercicio Area do terreno(m?2) Area edificada(m?2)
2021 198,30 87,20

De acordo com dados municipais o lote possui 87,20m2 de benfeitorias edificadas,

e a matricula versa sobre 38,42m2 de area averbada.

Isto posto, existe edificagcbes/aumentos irregulares que dependem de
aprovacao/planta/autorizacao/averbacdo junto aos orgaos competente, que influenciam no

valor de mercado.

A edificacdo in loco constatamos possuir, dois dormitérios, uma sala, ambos piso
taco de madeira, uma cozianha, um wc, piso ceramico, uma area de servigo piso cimentado,
uma garagem piso lajotas, a edificacdo é de alvenaria, cobertura eternit e forro de madeirite
em péssimo estado de conservacdo, construgdo proletaria, antiga e necessitando de

reformas e regularizagéo.
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+ Enderego da Propriedade:

RUA FRANCISCO ARIAS, 610
COMPLEMEMNTO:

BAIRRO: CJ HAB SEMIRAMIS DE B BRAGA
CUADRA: 4

LOTE: 29

LONDRINAPR

* Inscrigao:
07020129201710001

* Area do terreno:
198,23

» Area construida:
87,2

* Area Unidade:

87,2

* Vfalor m2 do terreno:
RS 23556

* Valor Venal Constr.:
R$ 41.404 30

« \falor Venal:

RE 88.114,91

Avalio esta benfeitoria em R$ 45.000,00 (Quarenta e cinco mil reais)

Importa o presente Laudo de Avaliagdo dos direitos em R$135.000,00
(Cento e trinta e cinco mil reais)

O presente laudo tem validade para 180 dias

Metodologia empregada:

Método comparativo, através de dados colhidos nas diligéncias, pesquisas em
imobiliarias da regido, aspecto localizagdo, estado de conservacgao, estilo de construgao,
benfeitorias introduzidas, infraestrutura da regido, por amostragens estatisticas de dados
contemporaneos de mercado.

Fontes de pesquisas utilizadas:

Caderno de Classificados de Jornais em geral, Secretaria de Cadastro Imobiliario do
Municipio de Londrina, Certiddo de Registro de Imoveis, Cub/site/Sinduscon/Sindicato da
Construcao Civil do Norte do Parana, Imobiliarias da regido. Imobiliaria ltapua, Imobiliaria
Natal, Imobiliaria Kairés Iméveis Londrina.

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
Perito Judicial, inscrito no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transag¢des Imobiliarias com
Registro no COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis e Certificado de Registro
de Avaliador Imobiliario, CNAI n® 19985, juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial e
Portaria 90/2017, digitei o presente laudo de quatro paginas, conferi, dou fé e subscrevo.

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Pagina 281

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDLW GB7NT RPBG8 CRYKB




PROJUDI - Processo: 0082142-37.2019.8.16.0014 - Ref. mov. 154.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho

11/02/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arq: LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota desta

Avaliacdo R$ 260,76 VRC 1060,00
Conducao lote R$ 121,62 VRC 494,38
Benfeitorias R$132,84 VRC 540,00
Total R$426,27 VRC 2094,30

Falta receber VRC 2.094,301.967,34
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